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K2 TOWER + INDUSTRIEPARK

Die neue Adresse im Krefelder Westen
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STANDORT MIT
GESCHICHTE

Fiir das Kleinewefers-Areal im Krefelder
Westen beginnt unter dem Namen

K2 Tower + Industriepark eine neue Ara —
als Standort fiir Unternehmen, die sich in
den Biiros und Hallen zur Miete ansiedeln.

Der Industriestandort am Birkschenweg entsteht 1890 durch
die weit vorausschauende Investition der Briider Johannes
und Wilhelm Kleinewefers in den Bau der Maschinenfabrik,
einer Walzengravieranstalt und einer Garnveredlung. In den
1950er/60er Jahren wird das im Zweiten Weltkrieg vollkom-
men zerstorte Werk schrittweise wieder aufgebaut und in den
Biirokapazititen alsbald verdoppelt. In den spiten 1980er
Jahren erweitert der Krefelder Unternehmer Jan Kleinewefers
das grof$viterliche Werk durch den Neubau grofier Hallen-
komplexe samt modernster Werkzeugmaschinen und lasst es
durchgreifend modernisieren. 1992/93 geht das dort kon-
zentrierte Kleinewefers Papiermaschinengeschift samt Lie-
genschaft per Tauschvertrag an den Sulzer-Konzern, der es
kurz danach in die Gemeinschaftsfirma Voith-Sulzer Papertec
einbringt, aus welcher die Sulzer AG dann einige Jahre spiter
ausscheidet. In der Folgezeit wird das Werk laufend erstklas-
sig unterhalten, teilweise noch erweitert und stets auf dem
neuesten Stand der Technik gehalten.

Mitte 2015 erwirbt Jan Kleinewefers iiber seine Beteili-
gungsgesellschaft das traditionsreiche Werksgelinde zuriick.
Er ldsst die rund 37.500 m? Hallen- und Biiroflichen fiir die
gewerbliche Vermietung neu strukturieren und in flexibel
kombinierbare Mieteinheiten unterteilen.
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DIE LAGE

Der K2 Tower + Industriepark liegt
verkehrsgiinstig in dem gewachsenen Industrie-
und Gewerbegebiet Mevissenstrafe.

Zur industriellen Nachbarschaft zihlen Krefelder Traditions-
unternehmen wie Siempelkamp und Verseidag-Indutex. Wei-
terhin siedelten sich im Umfeld in den vergangenen Jahrzehn-
ten zahlreiche Fachmirkte und Nahversorger an. Uberregional
bekannt ist die Eventhalle KénigPalast, in der unter anderem
die DEL-Eishockeymannschaft Krefeld Pinguine ihre Heim-
spiele austrigt.

Der K2 Tower + Industriepark ist per Strafle und OPNV
entsprechend hervorragend angebunden. Zudem verfiigt das
Werksgelinde iiber einen eigenen Gleisanschluss.

ENTFERNUNGEN

Innerortlich Krefeld:

Bus-/Straflenbahnhaltestelle Schroersdyk ... ... .. 0,5 km
W4 115 4 11 s W 4 km
Hauptbahnhof . . ... oo oo 5 km
A 44 | Auffahrt KR-Fichtenhain ................ 8 km
A 57 / Auffahre KR-Oppum ................... 8 km
Rheinhafen, Containerterminal .. .............. 11 km
AufSerhalb Krefeld:

Duisburg Rheinhifen ....................... 27 km
Disseldorf Airport . ... 28 km
Diisseldorf Konigsallee ...................... 32 km
Venlo / Niederlande . . ....................... 35 km
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K2 I UBERBLICK

81.500 m?’ Grundstiick, 9.500 n’

Biirofliichen mit zeitgemdfSer I1-Verkabelung,
28.000 m? Hallenfliichen mit aufSergewihnli-
cher Schwerlastbekranung, rund 600 Parkpliize
und ein Skulpturenpark.

Der K2 Tower + Industriepark wird tiberragt von dem zehn-
geschossigen Biirohochhaus mit drei- und viergeschossigen
Anbauten. In diesem Landmarken-Ensemble steht der iiber-
wiegende Teil der Biiromietflichen bereit.

Die nahezu durchgehend bekranten Hallen des Indust-
rieparks sind im Wesentlichen auf drei Hallenkomplexe auf-
geteilt. Fiir den grofiten Teil der Hallen besteht eine GI-Aus-
weisung mit der Moglichkeit eines 24-h-Betriebs.

Die Adressbildung der Biiro- und Hallenkomplexe im K2
Tower + Industriepark erfolgt zukiinftig tiber die Kleinewe-
fersstrafle (derzeit luft das Verfahren, die jetzige Voithstrafie
wieder in KleinewefersstrafSe umzubenennen, wie sie auch im
dortigen Abschnitt jahrzehntelang geheiflen hatte).

Besonderheit auf dem K2-Geldnde ist ein Skulpturenpark.
Jan Kleinewefers hatte 1987, anlisslich des 125-jahrigen Be-
stehens des Stammbhauses, elf Bildhauer aus Europa und USA
eingeladen, jeweils eine Skulptur zu entwerfen und zusammen
mit Kleinewefers-Mitarbeitern im Krefelder Werk entstehen
zu lassen. Einige Skulpturen dieser ungewohnlichen Kollek-
tion stehen heute im Park des K2.

SERVICES I K2

Der K2 Tower + Industriepark hat ein
zentrales Management — zum Nutzen aller
Mieterunternehmen und deren Mitarbeiter.

Die Kleinewefers Beteiligungsgesellschaft wird den K2 Tower +
Industriepark zentral managen und die Mieter an den Vortei-
len eines gebiindelten Einkaufs, zum Beispiel fiir Energie, teil-
haben lassen. Mit diesem Verwaltungsmodell hat die Gesell-
schaft an ihren weiteren Industrieimmobilien-Standorten sehr
gute Erfahrungen gemacht. Fiir die Mieterunternehmen steht
unmittelbar vor Ort ein Service-Team fiir alle technischen Fra-
gestellungen bereit, einschliefSlich eines Dienstleisters, der die
bestehende I'T-Infrastruktur wartet und auf Wunsch die I'T-
Netzwerke von Mieterunternehmen betreuen kann.

Zentral vergeben und verwaltet werden zudem die rund
600 PKW-Stellplitze fiir Mitarbeiter und Besucher sowie die
Freiflichen rings um die Hallenkomplexe.

Weiterhin wird es im K2 Tower + Industriepark einen
tiberbetrieblichen Kantinenbetrieb geben. Unternehmen ha-
ben die Méglichkeit, hier ihren Mitarbeitern eine bezuschuss-
bare Mittagsverpflegung anzubieten. Die Kantine hat die Am-
bition, auch fiir Besucher und Mitarbeiter aus benachbarten
Unternehmen ein attraktives Angebot zu machen.

Eine ebenfalls tiberbetriebliche Ausrichtung verfolgt
das weit iiber die Grenzen Krefelds hinaus angesehene
Bildungszentrum von Heinz-Friedrich Kammen, der im
K2 Tower + Industriepark verbleiben wird. Unter der neuen
Firmierung MEK GmbH (Bildungszentrum Metall & Elek-
tro Kammen) offeriert er vielfiltige Moglichkeiten zur Um-
schulung und beruflichen Aus- und Weiterbildung in Metall-
und Elektroberufen.
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»Plug & Play“ — die Biirofliichen im
K2-Tower und den beiden bis zu viergeschos-
sigen Anbauten entsprechen einem anspruchs-
vollen Biirostandard.

Die Biiros kénnen etagenweise, halbetagenweise oder zusam-
menhingend tiber mehrere Etagen hinweg gemietet werden.
Auf diese Weise sind Einheiten zwischen etwa 35 und 2.500 m?
darstellbar. Es stehen derzeit Einzelbiiro- und Grof§raumbiiro-
Konzepte zur Auswahl. Durch leicht realisierbare Umbauten
lassen sich die vorhandenen Flichen an die Mieterwiinsche
schnell anpassen.

Die Kleinewefers Beteiligungsgesellschaft wird selbst mit
ihren Krefelder Gesellschaften in den K2-Tower einziehen.
In zumindest einer der Tower-Etagen sollen Einzelbiiros mit
einem Rundum-Sorglos-Komplettpaket fiir Start-up-Firmen
und Selbststindige entstehen. Jeder Mieter kann hier zwar sei-
ne eigene Biirotiir abschlieflen, sich aber ansonsten mit seinen
Biironachbarn und Besuchern in gemeinsamen Kiichen- und
Besprechungsbereichen austauschen.

Uber das vorhandene zentrale IT-Netzwerk, das von einem
im K2 ansissigen Dienstleister gewartet wird, lassen sich sowohl
Telefonie als auch die Internetzuginge abwickeln (Glasfaseran-
bindung mit Highspeed-Datenrate). Das IT-Netzwerk kann
zudem je zukiinftiger Mieteinheit fiir die unternehmenseigene
Server- und Netzstruktur verwendet und konfiguriert werden.

Auf Mieterwunsch konnen vorhandene zeitgemifle Mo-
blierungen und Einbauten — darunter auch Teekiichen und
Archivriume — iibernommen werden. Derzeit besteht zudem
die Maglichkeit, Besprechungsriume tageweise hinzuzumieten.
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DIE HALLEN

Die drei Hallenkomplexe des K2- Industrie-
parks sind sofort bezugsfertig. Sie befinden
sich in einem Top-Zustand und entsprechen
modernen Standards.

Die rund 28.000 m? Hallenflichen lassen sich flexibel kom-
binieren und in mindestens 25 separate Einheiten aufteilen.
Jeder Mieter kann sich seinen Flichenbedarf individuell zu-
sammenstellen. Erforderliche Biiroflichen sind in den meis-
ten Hallen vorhanden (sog. Meisterbiiros) und kénnen im
Tower-Ensemble hinzugemietet werden.

Weitere Auswahlkriterien bilden die Hallenhohen und
die jeweilige Kranausstattung. Die Hallen haben 7,00
bis 15,60 Meter Hohe unter Kranhaken. Auch die nahe-
zu durchgehende Ausstattung mit Briickenkrinen, die auf
Schwerlasten bis zu 2 x 60 Tonnen ausgelegt sind, macht den
K2 Tower + Industriepark vor allem fiir Unternehmen aus
dem Bereich Maschinen- und Anlagenbau vom Niederrhein
und aus dem Ruhrgebiet interessant.

Die Hallenbereiche werden mittels gasbetriebener Hell-
und Dunkelstrahlheizung beheizt. In einigen Hallenbereichen
sind ferner Vorriistungen zur Einspeisung von Schweif3- bzw.
Schutzgasen mit den entsprechenden Absauganlagen instal-

liert. Eine Halle verfiigt zudem iiber eine Lackieranlage. e T
Die GI-Ausweisung fiir alle Hallen erlaubt einen 24-h- ' \ UBERSICHT HALLEN
Betrieb. Schwerlasten kénnen auf erprobten Fahrwegen per ' \ Halle |Fliche ca. |Hohe ca. |max. Kranlast
LKW zum Rheinhafen Krefeld oder Richtung Autobahnen N, [ 3.055 m? 2x10¢
transportiert werden. Alternativ fiihrt ein Bahngleis direkt i T _ 742 m? 2x63t
bis auf das K2-Gelande. ; i [ - 570 m? 5t
T il 543 m? 5t
373 m? —
645 m? 2x16t
1.022 m? 2t
2.111 m? 2x10t
1.122 m? 2x10t
835 m? 2x50t
660 m? 2x16¢
2.062 m? 2 x 60 t
DB ¥ m 2x10t
2.202 m? 2x40t
Ubersichtsplan K2 835 m? 10t
1.164 m? 2x10t
- 1.271 m? 2x10t
7 e e 1.726 m® 20 ¢

1.647 m? 2x25t
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INTERESSIERT?

Sind Sie an Biiro- oder Hallenflichen im K2 Tower +
Industriepark interessiert, erarbeiten wir Ihnen gerne ein in-
dividuelles, auf Ihre konkreten Anforderungen abgestimm-

tes Angebot. Und gerne fithren wir Sie einmal iiber das K2-
Gelinde.

UND SO KOMMEN WIR IN KONTAKT:

Kleinewefers Beteiligungs-GmbH
Dr. Reinhard Kérsmeier

Neuer Weg 24

47803 Krefeld

T: 02151 / 934099-22
E: k2-krefeld@kleinewefers.net

k2-krefeld.de

Die in diesem Prospekt gemachten Angaben sind nach bestem Wissen
zusammengestells. Fehler und Irrtum kinnen jedoch nicht ausgeschlossen
werden. Weiterhin stellt dieser Prospekt kein Angebot dar.

Stand: September 2015

ZEICHENSAELE, Ménchengladbach



